Uchwata Nr XL/245/2021
Rady Miejskiej w Opalenicy

z dnia 24 czerwca 2021 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi: Wojnowice,
Koztowo, Urbanowo, Terespotockie i Niegolewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z art. 15
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021
r., poz.724) Rada Miejskiej w Opalenicy uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi: Wojnowice,
Koztowo, Urbanowo, Terespotockie i Niegolewo, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalern Studium uwarunkowarn i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Opalenica — wersja ujednolicona zatwierdzona Uchwatg Rady Miejskiej w Opalenicy
nr XX1X/179/2020 z dnia 23 wrzesnia 2020 r.

2. Integralng czescig uchwaly sa:

1) zatgczniki nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F — zatgczniki graficzne, zwane dalej ,rysunkiem”;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatagcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku oraz w zatgczniku nr 4.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe i
rekreacyjne z wyposazeniem, bieznie, trybuny oraz inne budowle, zwigzane z funkcjag
sportu i rekreacji, z wytgczeniem funkcji sportéw motorowych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
zlokalizowane sg lokale ustugowe dopuszczone ustaleniami planu o powierzchni wiekszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz nie wigcej niz 1 mieszkanie;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o
kacie nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicjg
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczajgca
najmniejszg odlegtosé od linii rozgraniczajgcej droge lub od granicy terenu kolejowego, w
ktérej mozna lokalizowac zewnetrzne krawedzie $cian zewnetrznych budynkow, przy czym
w granicach planu:

a) okapy i gzymsy, moga wykraczac poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej
niz 1,0 m,

b) czesci budynkdéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wytgcznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,5 m,

c) zadaszenia wejsciowe, mogg wykraczaé poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,5 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkdéw infrastruktury technicznej;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé tgczng powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych $cian budynkéw w stanie
wykonczonym oraz zewnetrznych krawedzi hal namiotowych na powierzchnie dziatki
budowlanej, z wytgczeniem taraséw, schodéw zewnetrznych;



8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

9) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzgdzenia
jak: place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng, Sciezki zdrowia, sitownie
zewnetrzne itp.

§3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednoczesnie linie rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania.
§4. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw:

1) w miejscowosci Niegolewo, zgodnie z zatgcznikiem graficznym 1A:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
1MN_A i 2MN_A,

b) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku symbolami 1RM_A i 2RM_A,

c) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami
1KDD_A i 2KDD_A;

2) w miejscowos$ci Wojnowice, zgodnie z zatgcznikiem graficznym 1B:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami:
1MN_B, 2MN_B, 3MN_B, 4MN_B, 5SMN_B, 6MN_B, 7TMN_B, SMN_B,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy ustugowe;j,
oznaczone na rysunku symbolami: 1MN/U_B, 2MN/U_B, 3MN/U_B, 4MN/U_B,
5MN/U_B, 6MN/U_B, 7MN/U_B, 8MN/U_B, 9MN/U_B, 10MN/U_B, 11MN/U_B,
12MN/U_B, 13MN/U_B, 14MN/U_B, 15MN/U_B, 16MN/U_B, 17MN/U_B,

c) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem
1MW_B,

d) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony
na rysunku symbolem 1MW/U_B,

e) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku symbolami: 1RM_B, 2RM_B, 3RM_B,
4RM_B, 5RM_B, 6RM_B, 7RM_B, 8RM_B, 9RM_B, 10RM_B,

f) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1U_B, 2U_B, 3U_B,
4U_B, 5U_B,

g) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku symbolem 1P/U_B,

h) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem 1US_B,

i) tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone symbolami 1WS_B,
2WS_B;

j) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDG_B,

k) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDL_B,
2KDL_B,

[) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami:
1KDD_B, 2KDD_B, 3KDD_B, 4KDD_B, 5KDD_B, 6KDD_B,

m) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDW_B, 2KDW_B,
3KDW_B, 4KDW_B;

3) w miejscowosci Wojnowice, zgodnie z zatgcznikiem graficznym 1C:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami:
1MN_C, 2MN_C,

b) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku symbolami: 1RM_C, 2RM_C, 3RM_C,
4RM_C, 5RM_C,

c) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDD_C;

4) w miejscowosci Koztowo, zgodnie z zatgcznikiem graficznym 1D:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami:
1MN_D, 2MN_D,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy ustugowe;j,
oznaczone na rysunku symbolami: 1MN/U_D, 2MN/U_D, 3MN/U_D, 4MN/U_D,
5MN/U_D,

c) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku symbolami: 1RM_D, 2RM_D, 3RM_D,
4RM_D, 5RM_D, 6RM_D, 7RM_D, 8RM_D, 9RM_D,

d) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem 1U_D,



e) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony symbolem 1RU_D,

f) teren zieleni, oznaczony na rysunku symbolem 1Z_D,

g) tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone symbolami 1WS_D,
2WS_D;

h) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDL_D,
2KDL_D,

i) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDD_D,

j) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDW_D, 2KDW_D,
3KDW_D, 4KDW_D, 5KDW_D;

5) w miejscowosci Urbanowo, zgodnie z zatgcznikiem graficznym 1E:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami:
1MN_E, 2MN_E, 3MN_E,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy ustugowe;j,
oznaczone na rysunku symbolami: 1MN/U_E, 2MN/U_E, 3MN/U_E, 4MN/U_E, 5MN/
U_E, 6MN/U_E, 7MN/U_E, 8MN/U_E, 9MN/U_E, 10MN/U_E, 11MN/U_E,
12MN/U_E, 13MN/U_E, 14MN/U_E,

c) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony
na rysunku symbolem 1MW/U_E,

d) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku symbolami: 1RM_E, 2RM_E, 3RM_E,
4RM_E,

e) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku symbolami 1P/U_E, 2P/U_E, 3P/U_E,

f) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony symbolem 1RU_E, 2RU_E,

g) teren zieleni, oznaczony na rysunku symbolem 1Z_E,

h) teren laséw, oznaczony na rysunku symbolem 1ZL_E;

i) tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczone symbolami 1WS_E,
2WS_E;

j) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDL_E,

k) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami:
1KDD_E, 2KDD_E, 3KDD_E, 4KDD_E,

I) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDW_E, 2KDW_E,
3KDW_E, 4KDW_E, 5KDW_E, 6KDW_E, 7KDW_E, 8KDW_E, 9KDW_E,
10KDW_E;

6) w miejscowosci Terespotockie, zgodnie z zatgcznikiem graficznym 1F:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami:
1MN_F, 2MN_F, 3MN_F, 4MN_F, 5MN_F,

b) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku symbolami: 1RM_F, 2RM_F, 3RM_F,

c) tereny wodd powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone symbolami 1WS_F,
2WS_F;

d) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDD_F,

e) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW_F, 2KDW _F.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z
zastrzezeniem §7:

1) ustala sie,:

a) lokalizacje budynkéw, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z liniami
zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,

b) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

— kolory dominujgce $cian budynkdw:

—odcienie bieli i szarosci oraz pastelowe z wytgczeniem odcieni rézu, fioletu
i niebieskiego,

—kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brgzu wtacznie, lub kolor naturalny
drewna lub kamienia,

— kolorystyka dachéw stromych: odcienie szaro$ci, brazu i czerwieni;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje:



— obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajace;j sie z kilku dziatek gruntu,
bez uwzglednienia ich granic,

— budynkdéw gospodarczych, garazy i wiat na terenach MN, MN/U, MW, MW/U, U, RM
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej,

— urzgdzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na
terenie,

— dojs¢ i dojazdow,

b) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami
niniejszego planu, jezeli dziatki te istniejg w dniu uchwalenia planu albo powstajg
w wyniku wyodrebniania wyznaczonych w planie terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spetnienia pozostatych
ustalenh planu i przepiséw odrebnych,

c) dlaistniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkéw:

— rozbudowe tych budynkéw z mozliwoscig zachowania istniejgcej wysokosci i
geometrii dachéw przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametrow i
wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem tiret drugi i trzeci,

— rozbudowe tych budynkéw wykraczajgcych poza linie zabudowy, wytgcznie zgodnie
z tymi liniami i pozostatymi ustaleniami planu,

— nadbudowe tych budynkow wytgcznie zgodnie z ustaleniami planu,

— wylgcznie przebudowe tych budynkéw w przypadku gdy przekroczone sg wskazniki
intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy oraz gdy niedotrzymane sg
wymogi dotyczgce minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na
dziatkach budowlanych,

— zachowanie funkcji budynkéw, ktéra nie jest zgodna z planem, bez mozliwosci
zwiekszenia powierzchni uzytkowej dla tej funkciji,

— mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z planem,

d) dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacje granic
dziatek w ramach jednego terenu;

3) zakazuje sie lokalizacji atrap imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkéw.

§6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu ustala sie:

1) gromadzenie odpadéw, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlane;j
oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

2) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na zagospodarowanych
terenach:

a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U i MW/U - jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

c) MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

d) RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

e) US - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

3) uwzglednienie stosowania $srodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci zwigzane z
funkcjonowaniem drég publicznych oraz linii kolejowej nr 3 Warszawa Zachodnia —
Kunowice - granica panstwa, znajdujgcej sie poza granicami planu, w szczegoélnosci na
terenach 10MN/U_B, 10RM_B, 1RM_C, 1MN_C, ktére zgodnie z dostepnymi mapami
akustycznymi, sg w zasiegu oddziatywania tej linii;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenéw;

5) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych pochodzgcych z wykopdéw na terenie
inwestyciji;

6) mozliwosc lokalizacji urzgdzeh melioracji wodnych oraz zbiornikéw retencyjnych.

2. Zakazuje sie lokalizaciji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko za wyjgtkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym inwestycji celu
publicznego, przy czym dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko na terenach P/U, RU;

2) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku awarii przemystowych;

3) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okre$lonej planem minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.



§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej ustala sie:
1) ochrone budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku, na zatgcznikach nr 1B, 1D i 1E;
2) w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) obowigzujg przepisy art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz.710),
b) ochronie podlegajg charakterystyczne bryty, formy dachéw, tradycyjny rodzaj
materiatéw budowlanych, historyczny wystréj elewacji;
3) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku, na zatgcznikach nr 1B, 1D i 1E;
4) w ramach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk

archeologicznych dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng i okreSla sie wymog
prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, przy czym zasady ochrony
zabytkdw archeologicznych i zasady postepowania w zwigzku ze zmiang

zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowg obiektéw budowlanych w
strefie ochrony archeologicznej, okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710).

§8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi uwzglednienie
ograniczen wynikajgcych z lokalizaciji:

1) pomnika przyrody zlokalizowanego we wsi Wojnowice, zgodnie z rysunkiem, na zatgczniku
nr 1B;

2) catosci obszaréw objetych planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, zgodnie z rysunkiem, na zatgcznikach nr 1B, 1C, 1D,
1E, 1F;

3) czesci obszaru objetego planem w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Buk”, zgodnie
z rysunkiem, na zatgczniku nr 1D;

4) czesci obszaru objetego planem w granicach ziloza ropy naftowej ,Buk”, zgodnie
z rysunkiem, na zatgczniku nr 1D;

5) czesci obszaru objetego planem w granicach zloza gazu ziemnego ,Bukowiec”, zgodnie
z rysunkiem, na zatgczniku nr 1E;

6) czesci obszaru objetego planem w granicy ponadlokalnego korytarza ekologicznego
wzdtuz rzeki Mogilnicy Wschodniej, na zatgczniku nr 1B;

7) catosci obszaréw objetych planem w obszarach szczegdlnie narazonych na
zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych;

8) terenbw 10RM_B, 2KDL_B, 4KDW_B w sgsiedztwie obszaru kolejowego, gdzie
obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i gdzie nalezy uwzgledniaé
obowigzujgce przepisy z zakresu transportu kolejowego.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych i projektowanych
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) we wsi Niegolewo, zgodnie z zatgcznikiem 1A, uwzglednienie ograniczen wynikajgcych
z lokalizacji pasow technologicznych  wzdtuz istniejgcych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15kV o szerokosci 7,0 m na kazdg strone od osi linii, w ktérych
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej na trasie linii, a lokalizacja obiektow
budowlanych uzalezniona jest od warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym, przy czym ustalenie obowigzuje do czasu skablowania Ilub

likwidacii linii;
3) we wsi Wojnowice, zgodnie z zatgcznikiem 1B, uwzglednienie ograniczeh wynikajgcych
z lokalizacji:
a) paséw technologicznych wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii

elektroenergetycznych SN 15kV o szerokosci 7,0 m na kazdg strone od osi linii,
w ktorych obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej na trasie linii, a



lokalizacja obiektow budowlanych uzalezniona jest od warunkéw okreslonych w
przepisach odrebnych, w szczegdlnosci obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci
wysokiej i o0 rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie obowigzuje
do czasu skablowania lub likwidaciji linii,

b) w sasiedztwie sieci gazowej wysokiego cisnienia — gazociagg DN50 — i w zasiegu jej
maksymalnej strefy kontrolowanej — 35,0 m na kazda strone od osi gazociggu — 16,0
m w granicy planu — w ktérej obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych;

4) we wsi Koztowo, zgodnie z zatgcznikiem 1D, uwzglednienie ograniczen wynikajgcych
z lokalizacji:

a) ropociggu kopalnianego n73 i odlegtosci zwigzanych z zawartoscig H2S — minimum
50,0 m na kazdg strone od osi ropociggu od wolnostojgcych doméw mieszkalnych,

b) paséw technologicznych wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

— SN 15kV o szeroko$ci 7,0 m na kazdg strone od osi linii,

— WN 110 kV o szerokosci 11,0 m na kazda strone od osi linii,

w ktérych obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej na trasie linii, a
lokalizacja obiektéw budowlanych uzalezniona jest od warunkéw okreslonych w
przepisach odrebnych, w szczegdlnosci obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci
wysokiej i o0 rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie obowigzuje
do czasu skablowania lub likwidaciji linii;
5) we wsi Urbanowo, zgodnie z zatgcznikiem 1E, uwzglednienie ograniczen wynikajgcych
z lokalizaciji:

a) paséw technologicznych wzdtuz istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15kV o szerokosci 7,0 m na kazdg strone od osi linii,
w ktorych obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej na trasie linii, a
lokalizacja obiektow budowlanych uzalezniona jest od warunkéw okreslonych w
przepisach odrebnych, w szczegdlnosci obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci
wysokiej i o0 rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie obowigzuje
do czasu skablowania lub likwidaciji linii,

b) sieci gazowej wysokiego cisnienia — gazocigg DN350 - i jej maksymalnej strefy
kontrolowanej — 65,0 m na kazdg strone od osi gazociggu, w ktérej obowigzujg
ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych,

c) sieci gazowej wysokiego cidnienia — gazocigg DN200 — i jej maksymalnej strefy
kontrolowanej — 35,0 m na kazdg strone od osi gazociggu, w ktérej obowigzujg
ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych,

d) sieci gazowej Sredniego cisnienia — gazocigg DN100 i jej strefy kontrolowanej — 1,5
m na kazdg strone od osi gazociggu, w ktdrej obowigzujg ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych;

e) sieci gazowej sredniego cisnienia — gazocigg DN50 i jej strefy kontrolowanej — 1,5 m
na kazdag strone od osi gazociggu, w ktérej obowigzujg ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych;

f) zlikwidowanych odwiertéw Bukowiec -1, -22 i ich stref ochronnych — 5,0 m wokoét
odwiertu, w ktorych zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) 4 nieczynnych gazociggéw DN 50 od zlikwidowanych odwiertow, odpowiednio:
Bukowiec-10, Bukowiec-9, Bukowiec-6, Bukowiec-3, czesciowo zlikwidowanych;

6) uwzglednienie warunkéw i ograniczeh wynikajgcych z lokalizacji strefy ograniczonej
wysokosci zabudowy na obszarze objetym planem — od 150 do 175 m n.p.m. w zwigzku
z lokalizacjg lotniczych urzadzen naziemnych oraz strefy ochronnej dla radaru
Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie z zastrzezeniem pkt 4:
1) minimalng powierzchnie dziatki:

a) zgodng z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dowolng lub zgodng z przepisami odrebnymi dla terenéw: RM, RU, Z, WS, ZL, KDG,
KDL, KDD, KDW oraz dla terendw, dla ktérych brak jest ustalenia szczegétowego;

2) szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejszg niz:
a) 20,0 m na terenach MN, MN/U, z zastrzezeniem lit. b,



b) 12,0 na terenach MN, MN/U dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej,

¢) 20 m na terenach U, P/U, RU,

d) 25 m na terenach RM, MW i MW/U,

e) dowolng na pozostatych terenach;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 60° -
120°;

4) parametry nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele lokalizowania urzgdzen i obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§11.
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci,
badz odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie sciekdw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) Scieki szkodliwe dla srodowiska wodnego, przed wprowadzeniem do sieci kanalizaciji
sanitarnej, nalezy poddaé procesowi wstepnego podczyszczania, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode do celédw bytowych i technologicznych, w tym do celéw
przeciwpozarowych, z urzadzern wodociggowych, w tym z uje¢ wiasnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elekiroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 i ust. 3;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

7) zaopatrzenie w gaz z urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 i ust. 3.

2. Dopuszcza sie:

1) roboty budowlane w zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

2) realizacje rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci wodne
place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania
terenu;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, w tym urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy do 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

3. Lokalizacja urzadzenh infrastruktury technicznej na terenach o przeznaczeniu rolniczym i leSnym nie
moze naruszac przepiséw odrebnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

§12.

1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z ukladem zewnetrznym za posrednictwvem istniejgcego uktadu
komunikacyjnego, w tym znajdujgcego sie poza granicami planu;

2) parametry ukltadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drég, zgodnie z przepisami
odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

3) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég wewnetrznych oraz
publicznych, w tym znajdujgcych sie poza granicami planu, z zastrzezeniem ustalen
szczegotowych;

4) liczbe stanowisk postojowych, na dziatce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazach,
budynkach mieszkalnych i wiatach, z zastrzezeniem pkt 5 i 6 nie mniejszg niz:

a) 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny na terenach MW i MW/U,

b) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny na terenach innych niz wymienione w lit. a,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej w budynkach
produkcyjnych, sktadach i magazynach, produkc;ji rolniczej,

f) 1 stanowisko dla samochodéw ciezarowych i maszyn rolniczych, jezeli specyfika
prowadzonej dziatalnosci bedzie tego wymagata;



5) dla obiektow mieszczgcych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk
postojowych, wykonujgc obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk
ma stanowi¢ sume tych obliczenh;

6) w przypadku, gdy obliczona wedtug pkt 4, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na
dziatce budowlanej przekroczy liczbe 5, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
c) 4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 75.

2. Zakazuje sie lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej w trojkgtach widocznosci
drog.

§13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§14. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741 z
pbézn. zm.) w wysokosci:

1) 30% - dla terenbw MN, MN/U, MW, MW/U, U, P/U, RU, RM,;

2) 0% - dla pozostatych terendw.

Ustalenia szczegétowe dla miejscowosci Niegolewo
dla terenéw okreslonych na zataczniku graficznym 1A

§15.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN_A i 2MN_A ustala sie
mozliwosé lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej;

2) lokali uzytkowych, mieszczgcych ustugi, w tym handel , w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) garazy;

4) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne Ilub
zespolonych z brylg budynku mieszkalnego;
2) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) dla budynkéw o dachu ptaskim — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 8,0 m,
b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie
wiekszg niz 9,5 m;
3) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 6,0 m;
4) dachy pfaskie lub dachy strome;
5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnaciji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,6;
7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 800 m?;
9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych.

§16.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych
symbolami 1RM_A i 2RM_A ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) budynkéw ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do
400 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolng, hodowlang i ogrodniczg;



garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat;
budynkdw inwentarskich,
budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym;
6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sie:
1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne Ilub
budynki ustugowe lub zespolonych z brytg budynku mieszkalnego lub ustugowego;
2) wysokos$¢:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 9,5 m,
b) budynkéw inwentarskich — nie wiekszg niz 12,0 m,
c) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym — nie wiekszg niz
20,0 m,
d) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 7,0 m;
3) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6;
5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy ptaskie lub dachy strome;
7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych.
§17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD_A i 2KDD_A ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

3
4
5

~— — ~— ~—

Ustalenia szczegoétowe dla miejscowosci Wojnowice
dla terenéw okreslonych na zalgczniku graficznym 1B

§18.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN_B, 2MN_B, 3MN_B,
4MN_B, 5MN_B, 6MN_B, 7MN_B, 8MN_B ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgce;;

) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, w tym handel, w budynku mieszkalnym

jednorodzinnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) garazy;
5) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i wiat;
6) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne Ilub
zespolonych z brylg budynku mieszkalnego;
2) wysokosc¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) dla budynkéw o dachu ptaskim — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 8,0 m,
b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie
wiekszg niz 9,5 m;
3) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 6,0 m;
4) dachy ptaskie lub dachy strome, przy czym nalezy realizowa¢ dachy o jednakowej
geometrii na dwdch segmentach budynkéw w zabudowie blizniaczej;
5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnaciji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,8;
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7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) nie mniejszg niz 400 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej,

b) nie mniejszg niz 800 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojace;j;

9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych.

§19.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1MN/
U_B, 2MN/U_B, 3MN/U_B, 4MN/U_B, 5MN/U_B, 6MN/U_B, 7MN/U_B, S8MN/U_B, 9MN/U_B,
10MN/U_B, 11MN/U_B, 12MN/U_B, 13MN/U_B, 14MN/U_B, 15MN/U_B, 16 MN/U_B, 17MN/U_B
ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;:

1) budynkéw w zabudowie wolnostojace;j:

a) mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, w tym handel, w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) mieszkalno-ustugowych mieszczacych wustugi, w tym handel o powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

d) ustugowych mieszczgcych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

2) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) garazy;

4) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne,
mieszkalno-ustugowe i ustugowe Ilub zespolonych z brytg budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

2) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

a) dla budynkéw o dachu ptaskim — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 8,0 m,

b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie
wiekszg niz 9,5 m;

3) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat — nie wieksza niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 6,0 m;

4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 6,0 m;

5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy - w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnac;ji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,8;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 800 m?;

10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych.

§20.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW_B ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji na
dziatce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, w tym handlem o powierzchni
sprzedazy do 400 m?, wylgcznie w parterach tych budynkow;

3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

4) wolnostojgcych garazy i wiat;



5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, w garazach, pod wiatami lub w bryle budynku
mieszkalnego, w tym w garazach podziemnych.

2. Ustala sie:

§21.

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) wysokos¢ budynkéw — nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 12,0 m,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysokos¢ garazy i wiat — nie wiekszg niz 6,0 m;

4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 6,0 m;

5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,4, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 1,05;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtej drogi publiczne;j.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1MW/U_B ustala
sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, w tym handlem o powierzchni
sprzedazy do 400 m?, wytgcznie w parterach tych budynkow;

3) budynkéw ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
4) urzgdzen sportowych i rekreacyjnych;
5) wolnostojgcych garazy i wiat;
6) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w bryle budynku
mieszkalnego lub ustugowego, w tym w garazach podziemnych.
2. Ustala sie:

§22.

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe;

2) wysokos$¢ budynkow — nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 12,0 m,

z zastrzezeniem pkt 3;

wysokos¢ garazy i wiat — nie wiekszg niz 6,0 m;

wysokos¢ urzgdzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 6,0 m;

powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;

intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,4, przy czym dla kondygnacji nadziemnych

w przedziale od 0,0 do 1,05;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtej drogi publiczne;j.

3)
4)
)
6)

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych
symbolami 1RM_B, 2RM_B, 3RM_B, 4RM_B, 5RM_B, 6RM_B, 7RM_B, 8RM_B, 9RM_B,
10RM_B ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) budynkéw ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do
400 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolng, hodowlang i ogrodnicza;

3) garazy, budynkdéw gospodarczych i wiat;

4) budynkéw inwentarskich,

5) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym;

6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:



§23.

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne Ilub
budynki ustugowe i inwentarskie lub zespolonych z brytg budynku mieszkalnego,
ustugowego lub inwentarskiego;

2) wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 9,5 m,

b) budynkéw inwentarskich — nie wiekszg niz 12,0 m,

c) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym — nie wiekszg niz
20,0 m,

d) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 7,0 m;

3) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dachy ptaskie lub dachy strome;

7)

8) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych, przy czym zakazuje sie lokalizacji nowych zjazdéw z drogi 1KDG_B za
wyjatkiem terenow 4RM_B i 10RM_B.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem 1U_B ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) budynkéw ustugowych mieszczgcych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy do
400 m?;

2) budowli sportowych i rekreacyjnych;

3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

4) garazy i wiat;

5) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach;

2. Ustala sie:

§24.

1) mozliwosc¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki ustugowe;

2) wysokos$¢ budynkow — nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 12,0 m,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysokosc¢ garazy i wiat — nie wigkszg niz 6,0 m;

4) wysokos¢ urzgdzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m;

5) wysokos$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 10,0 m;

6) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 2,0, przy czym dla kondygnac;ji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 1,6;

8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) dachy ptaskie lub dachy strome;

10) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtej drogi publiczne;j.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw
zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami, 2U_B, 4U_B ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na
dziatce budowlanej:

1) budynkéw ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) garazy i wiat;

4) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach;

2. Ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki ustugowe;
2) wysokos$¢ budynkow — nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 12,0 m,
z zastrzezeniem pkt 3;



wysokos¢ garazy i wiat — nie wiekszg niz 6,0 m;

wysokos$é urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m;

powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,6, przy czym dla kondygnac;ji

nadziemnych w przedziale od 0,0 do 1,2;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych lub

wewnetrznych.

3
4
5
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§25.
1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem 3U_B ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:
1) budynkdéw ustugowych mieszczgcych ustugi oswiaty, opieki nad dziec¢mi, kultury;
2) budowli sportowych i rekreacyjnych;
3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) garazy i wiat;
5) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach;
2. Ustala sie:
1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki ustugowe;
2) wysokos$¢ budynkow — nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 12,0 m,
z zastrzezeniem pkt 3;
3) wysokos$¢ garazy i wiat — nie wiekszg niz 6,0 m;
4) wysokos¢ urzgdzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m;
5) wysokos¢ budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 10,0 m;
6) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 2,0, przy czym dla kondygnac;ji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 1,5;
8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
9) dachy ptaskie lub dachy strome;
10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtej drogi publiczne;j.
§26.
1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem 5U_B ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:
1) budynkéw kultu religijnego;
2) budynkéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych z budynkiem kultu religijnego — plebania;
3) garazy i wiat;
4) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach;
2. Ustala sie:
1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki zamieszkania zbiorowego;
2) wysokos$¢ budynkow — nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 12,0 m,
z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
3) dopuszcza sie lokalizacje dominanty w formie wiezy dla budynku kultu religijnego
o wysokosci nie wiekszej niz 25,0 m i powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100,0 m?;
4) wysoko$¢ garazy i wiat — nie wigkszg niz 6,0 m;
5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,6, przy czym dla kondygnac;ji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 1,2;
7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) dachy dowolne;
9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtej drogi publiczne;j.
§27.



1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw lub zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1P/U_B
ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;:

1) budynkdéw produkcyjnych, skladow i magazynow;

2) budynkoéw ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;

3) hal namiotowych mieszczacych funkcje takie, jak okreslone dla budynkéw w pkt 1, 2;
4)

5)

garazy i wiat;
stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sie:
1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki produkcyjne, magazynowe Ilub
ustugowe;

2) wysokos$¢ budynkéw, z zastrzezeniem pkt 3 — nie wiekszg niz 12,0 m;
3) wysokos¢ garazy i wiat — nie wiekszg niz 6,0 m;
4) wysoko$¢ hal namiotowych — nie wiekszg niz 12,0 m;
5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,8;
7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtej drogi publiczne;j.
§28.
1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu sportu
i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US_B ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:
1) budynkéw zaplecza sanitarnego i szatni;
2) wiat;
3) budowli sportowych i rekreacyjnych;
4) urzgdzen sportowych i rekreacyjnych;
5) tymczasowych obiektéw budowlanych takich jak namioty;
6) stanowisk postojowych naziemnych lub pod wiatami.
2. Ustala sie:
1) wysokos$¢ budynkéw — nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 6,0 m;
) wysokos¢ wiat i tymczasowych obiektow budowlanych — nie wiekszg niz 6,0 m;
) wysokosc¢ urzgdzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 6,0 m;
) wysokos¢ budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 10,0 m;
) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,1;
) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;
10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtej drogi publiczne;j.
§29. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw waéd
powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonych symbolami 1WS_B, 2WS_B ustala sie:
1) zachowanie przeptywu wad;
2) zachowanie gruntéw rolnych,
3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu.
4) zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.
§30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy gtéwnej, oznaczonego symbolem 1KDG_B ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych i parkingéw.
§31. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw drog
publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL_B, 2KDL_B ustala sie:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi.

§32. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD_B, 2KDD_B, 3KDD_B, 4KDD_B,
5KDD_B, 6KDD_B ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§33. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw drdg
wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW_B, 2KDW_B, 3KDW_B, 4KDW_B ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — z poszerzeniami na $ciecia narozne i place do
zawracania zgodnie z rysunkiem;
2) mozliwos¢ lokalizacji:
a) stanowisk postojowych,
b) chodnikéw,
c) drdg i Sciezek rowerowych;
3) parametry zagospodarowania terenu zgodnie z zapotrzebowaniem.
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw.

Ustalenia szczegoétowe dla miejscowosci Wojnowice
dla terenow okreslonych na zatgczniku graficznym 1C

§34.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN_C, 2MN_C ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej;

2) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, w tym handel, w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) garazy;

4) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne lub
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;
2) wysokosc¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) dla budynkéw o dachu ptaskim — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 8,0 m,
b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie
wiekszg niz 9,5 m;
3) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 6,0 m;
4) dachy pfaskie lub dachy strome;
5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnaciji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,6;
7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 800 m?;
9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych.

§35.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych
symbolami 1RM_C, 2RM_C, 3RM_C, 4RM_C, 5RM_C ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce
budowlane;j:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) budynkéw ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do
400 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig rolng, hodowlang i ogrodnicza;



garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat;
budynkdw inwentarskich;
budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym;
6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne Ilub
budynki ustugowe Ilub inwentarskie lub zespolonych z brytg budynku mieszkalnego,
ustugowego lub inwentarskiego;

2) wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 9,5 m,

b) budynkéw inwentarskich — nie wiekszg niz 12,0 m,

c) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym — nie wiekszg niz
20,0 m,

d) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 7,0 m;

3) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dachy ptaskie lub dachy strome;

7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych.

§36. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD_C ustala sie:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Ustalenia szczegétowe dla miejscowosci Koztowo
dla terenow okreslonych na zatgczniku graficznym 1D

§37.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN_D, 2MN_D ustala sie
mozliwosé lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej;

2) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, w tym handel, w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) garazy;

4) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne Ilub
zespolonych z brylg budynku mieszkalnego;
2) wysokosc¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) dla budynkéw o dachu ptaskim — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 8,0 m,
b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie
wiekszg niz 9,5 m;
3) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 6,0 m;
4) dachy pfaskie lub dachy strome;
5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnaciji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,6;



7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 800 m?;

9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przyleglych drég publicznych lub
wewnetrznych.

§38.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1MN/
U_D, 2MN/U_D, 3MN/U_D, 4MN/U_D, 5MN/U_D ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce
budowlanej:

1) budynkdéw w zabudowie wolnostojgce;j:

a) mieszkalnych jednorodzinnych;

b) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, w tym handel, w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) mieszkalno-ustugowych mieszczgcych ustugi, w tym handel o powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

d) ustugowych mieszczacych ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

2) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) garazy;

4) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne,
mieszkalno-ustugowe i ustugowe Ilub zespolonych z brytg budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

2) wysokosc¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

a) dla budynkéw o dachu ptaskim — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 8,0 m,

b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie
wiekszg niz 9,5 m;

3) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat — nie wieksza niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 6,0 m;

4) wysokos¢ urzgdzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m;

5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy - w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,8;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 800 m?;

10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przyleglych drég publicznych lub
wewnetrznych.

§39.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych
symbolami 1RM_D, 2RM_D, 3RM_D, 4RM_D, 5RM_D, 6RM_D, 7RM_D, 8RM_D, 9RM_D ustala
sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) budynkéw ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do
400 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolng, hodowlang i ogrodnicza;

3) garazy, budynkdéw gospodarczych i wiat;

4) budynkéw inwentarskich;

5) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym;

6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:



1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne Ilub
budynki ustugowe lub inwentarskie lub zespolonych z brylg budynku mieszkalnego,
ustugowego lub inwentarskiego;

2) wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 9,5 m,

b) budynkéw inwentarskich — nie wiekszg niz 12,0 m,

c) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym — nie wiekszg niz
20,0 m,

d) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 7,0 m;

3) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dachy ptaskie lub dachy strome;

7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych.

§40.
1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem 1U_D ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) budynkéw ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;

2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) garazy i wiat;

4) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach;

2. Ustala sie:
1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki ustugowe;
2) wysokos¢ budynkéw — nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 12,0 m,
z zastrzezeniem pkt 3;
wysokos¢ garazy i wiat — nie wiekszg niz 6,0 m;
wysokos$é urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m;
powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,6, przy czym dla kondygnac;ji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 1,2;
7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) dachy ptaskie lub dachy strome;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych.
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§41.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonego symbolem
1RU_D ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) budynkdéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) budynkéw inwentarskich;
3) budowli obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
4) budynkéw ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do
400 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolng, hodowlang i ogrodnicza;
5) garazy, budynkdéw gospodarczych i wiat;
6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.
2. Ustala sie:
1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki produkcyjne lub ustugowe;
2) wysokos$¢ budynkéw — nie wiekszg niz 12,0 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) wysokosc¢ garazy i wiat — nie wigkszg niz 7,0 m;



4) wysokos¢é budowli obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych — nie wiekszg niz 20,0 m;

5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,5, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 1,0;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtej drogi wewnetrzne;j.

§42. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zieleni

oznaczonego symbolem 1Z_D ustala sie:
1) mozliwo$¢ zachowania gruntéw rolnych;
2) realizacje zieleni z uwzglednieniem lokalizacji ropociggu kopalnianego n73 i odlegtosci
zwigzanych z zawartoscig H2S;
3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu.
4) mozliwos¢ lokalizaciji:
a) Sciezek pieszych i rowerowych,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci do 6,0 m;
5) zakaz lokalizacji budynkoéw i stanowisk postojowych.
§43. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw waéd
powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonych symbolami 1WS_D, 2WS_D ustala sie:
1) zachowanie przeptywu wad;
2) zachowanie gruntéw rolnych;
3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.

§44. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw drdg

publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL_D i 2KDL_D ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi.

§45. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD_D ustala sie:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§46. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw drog
wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW_D, 2KDW_D, 3KDW_D, 4KDW_D, 5KDW_D
ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — z poszerzeniami na $ciecia narozne i place do
zawracania zgodnie z rysunkiem;
2) mozliwos¢ lokalizacji:
a) stanowisk postojowych,
b) chodnikéw,
c) drdg i Sciezek rowerowych;
3) parametry zagospodarowania terenu zgodnie z zapotrzebowaniem;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw.

Ustalenia szczegétowe dla miejscowosci Urbanowo
dla terenow okreslonych na zalgczniku graficznym 1E

§47.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN_E, 2MN_E, 3MN_E ustala
sie mozliwosc lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej;

2) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, w tym handel, w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) garazy;



4) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne lub
zespolonych z brylg budynku mieszkalnego;

2) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) dla budynkéw o dachu ptaskim — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 8,0 m,

b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie
wiekszg niz 9,5 m;

3) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 6,0 m;

4) dachy pfaskie lub dachy strome;

5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnaciji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,6;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 800 m?;

9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przyleglych drég publicznych lub
wewnetrznych.

§48.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1MN/
U_E, 6MN/U_E, 7MN/U_E, 8MN/U_E, 9MN/U_E, 10MN/U_E, 11MN/U_E, 12MN/U_E, 13MN/U_E,
14MN/U_E ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;:

1) wytacznie jednego budynku wolnostojgcego:

a) mieszkalnego jednorodzinnego albo

b) mieszkalno-ustugowego mieszczgcego ustugi, w tym handel o powierzchni
sprzedazy do 400 m?, albo

c) ustugowego mieszczgcego ustugi, w tym handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

2) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, w tym handel, w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) garazy;

5) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i wiat;

6) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne,
mieszkalno-ustugowe i ustugowe Ilub zespolonych z brytg budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

2) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

a) dla budynkéw o dachu ptaskim — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 8,0 m,

b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie
wiekszg niz 9,5 m;

3) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat — nie wigeksza niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 6,0 m;

4) wysokos¢ urzgdzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m;

5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy - w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnac;ji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,8;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:



a) 600 m? na terenach 6MN/U_E, 7MN/U_E, 14MN/U_E,
b) 800 m? na pozostatych terenach;

10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych.

§49.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 2MN/
U_E, 3MN/U_E, 4MN/U_E, 5MN/U_E ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej;

2) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wytacznie na terenach
2MN/U_E i 3MN/U_E;

3) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, w tym handel, w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) budynkéw mieszkalno-ustugowych wolnostojgcych, mieszczacych ustugi, w tym handel
o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

5) budynkéw ustugowych wolnostojgcych, mieszczgcych ustugi, w tym handel o powierzchni
sprzedazy do 400 m?;

6) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

7) garazy;

8) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i wiat;

9) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne,
mieszkalno-ustugowe i ustugowe Ilub zespolonych z brytg budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

2) wysokosc¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

a) dla budynkéw o dachu ptaskim — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 8,0 m,

b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie
wiekszg niz 9,5 m;

3) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat — nie wieksza niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 6,0 m;

4) wysokos¢ urzgdzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m;

5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy - w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,8;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:

a) 600 m?, z zastrzezeniem lit. b,
b) 400 m? dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych.

§50.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 1MW/U_E ustala
sie mozliwosc lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, w tym handlem o powierzchni

sprzedazy do 400 m?, wylgcznie w parterach tych budynkow;

budynkow ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;

urzgdzen sportowych i rekreacyjnych;

wolnostojgcych garazy i wiat;

stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w bryle budynku

mieszkalnego lub ustugowego, w tym w garazach podziemnych.



2. Ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe;

2) wysokos$¢ budynkow — nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 12,0 m,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysokosc¢ garazy i wiat — nie wigkszg niz 6,0 m;

4) wysokos¢ urzgdzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m;

5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,4, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 1,05;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przyleglych drég publicznych lub
wewnetrznych.

§51.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych
symbolami 1RM_E, 2RM_E, 3RM_E, 4RM_E ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce
budowlane;j:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) budynkéw ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do
400 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolng, hodowlang i ogrodnicza;

3) garazy, budynkdéw gospodarczych i wiat;

4) budynkéw inwentarskich;

5) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym;

6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne lub
budynki ustugowe Ilub inwentarskie lub zespolonych z brytg budynku mieszkalnego,
ustugowego lub inwentarskiego;

2) wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 9,5 m,

b) budynkéw inwentarskich — nie wiekszg niz 12,0 m,

c) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym — nie wiekszg niz
20,0 m,

d) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 7,0 m;

3) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dachy ptaskie lub dachy strome;

7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych.

§52.

1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1P/U_E,
2P/U_E, 3P/U_E ustala sie mozliwosc lokalizacji na dziatce budowlane;j:

) budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

) budynkoéw ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;

) budynkdéw zwigzanych z przetwarzaniem odpadoéw na terenie 2P/U_E;

) hal namiotowych mieszczacych funkcje takie, jak okreslone dla budynkéw w pkt 1, 2, 3;

)
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5) garazy i wiat;



6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki produkcyjne, magazynowe Ilub
ustugowe;

2) wysokosc¢ budynkéw, z zastrzezeniem pkt 3 — nie wiekszg niz 12,0 m;

3) wysokos¢ garazy i wiat — nie wiekszg niz 6,0 m;

4) wysokosé hal namiotowych — nie wiekszg niz 12,0 m;

5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,8;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

10) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych lub
wewnetrznych.

§53.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolami
1RU_E, 2RU_E ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;:

1) budynkdéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) budynkéw inwentarskich;

3) budowli obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

4) budynkéw ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do
400 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolng, hodowlang i ogrodnicza;

5) garazy, budynkéw gospodarczych i wiat;

6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki produkcyjne lub ustugowe;

wysokos¢ budynkdéw — nie wiekszg niz 12,0 m, z zastrzezeniem pkt 3;

wysokos¢ garazy i wiat — nie wiekszg niz 7,0 m;

wysoko$é budowli obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych — nie wigkszg niz 20,0 m;

5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,5, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 1,0;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9)

10) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych.

§54. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zieleni

oznaczonego symbolem 1Z_E ustala sie:
1) realizacje zieleni,
2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu.
3) mozliwos¢ lokalizacji:
a) Sciezek pieszych i rowerowych,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci do 6,0 m;
4) zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.
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§55.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu lasow,
oznaczonego symbolem 1ZL_E ustala sie zachowanie i uzytkowanie terenéw lesnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje sie lokalizacji budynkow.

§56. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw waéd
powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonych symbolami 1WS_E i 2WS_E ustala sie:



1) zachowanie przeptywu wad;

2) zachowanie gruntéw rolnych;

3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.

§57. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL_E ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi.

§58. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD_E, 2KDD_E, 3KDD_E, 4KDD_E
ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§59. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw drdg
wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW_E, 2KDW_E, 3KDW_E, 4KDW_E, 5KDW_E,
6KDW_E, 7TKDW_E, 8KDW_E, 9KDW_E, 10KDW_E ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — z poszerzeniami na $ciecia narozne i place do
zawracania zgodnie z rysunkiem;
2) mozliwos¢ lokalizacji:
a) stanowisk postojowych,
b) chodnikéw,
c) drdg i Sciezek rowerowych;
3) parametry zagospodarowania terenu zgodnie z zapotrzebowaniem;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw.

Ustalenia szczegétowe dla miejscowosci Terespotockie
dla terenow okreslonych na zatgczniku graficznym 1F

§60. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN_F, 2MN_F, 3MN_F,
4MN_F, SMN_F ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej;

2) lokali uzytkowych, mieszczacych ustugi, w tym handel, w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) garazy;

4) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i wiat;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne lub
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;
2) wysokosc¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) dla budynkéw o dachu ptaskim — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 8,0 m,
b) dla budynkéw o dachu stromym — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne, i nie
wiekszg niz 9,5 m;
3) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych i wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 6,0 m;
4) dachy pfaskie lub dachy strome;
5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnaciji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,6;
7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 800 m?;
9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtej drogi publicznej lub wewnetrznej.



§61. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terendow
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych
symbolami 1RM_F, 2RM_F , 3RM_F ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) budynkéw ustugowych i lokali ustugowych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do
400 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolng, hodowlang i ogrodniczg;

3) garazy, budynkéw gospodarczych i wiat;

4) budynkéw inwentarskich;

5) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym;

6) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w garazach.

2. Ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne Ilub
budynki ustugowe Ilub inwentarskie lub zespolonych z brytg budynku mieszkalnego,
ustugowego lub inwentarskiego;

2) wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 9,5 m,

b) budynkéw inwentarskich — nie wiekszg niz 12,0 m,

c) budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym — nie wiekszg niz
20,0 m,

d) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 7,0 m;

3) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dachy ptaskie lub dachy strome;

7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtej drogi publicznej lub wewnetrzne;.

§62. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw waéd
powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonych symbolami 1WS_F i 1WS_F ustala sie:

1) zachowanie przeptywu wéd,;

2) zachowanie gruntéw rolnych;

3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.

§63. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD_F ustala sie:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§64. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw drog
wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW_F i 2KDW_F ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — z poszerzeniami na $ciecia narozne i place do
zawracania zgodnie z rysunkiem;

2) mozliwos¢ lokalizacji:

a) stanowisk postojowych,
b) chodnikéw,
C) drdg i Sciezek rowerowych;

3) parametry zagospodarowania terenu zgodnie z zapotrzebowaniem;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terendw.

§65. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Opalenicy.

§66. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



